Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data sporzadzenia prospektu:
13.01.2025

PROSPEKT INFORMACYJNY

Zadania inwestycyjnego obejmujacego Budynek A w ramach etapu 1
przedsiewziecia deweloperskiego City Royal w Lesznie

CZESC OGOLNA

l. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper

Konstancin Park Sp. z 0. o.
KRS: 0000988709

Adres

64-100 Leszno, ul. Swieciechowska 37

Numer NIP i REGON

NIP: 6972388489 REGON: 522914049

Numer telefonu

Adres poczty elektronicznej

biuro@cityroyal.pl

Numer faksu

brak

Adres strony internetowej dewe-
lopera

www.cityroyal.pl

1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,trzy
ukonczone przedsigewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

Nie dotycz,
Adres yezy
. Nie dotyczy
Data rozpoczecia
Nie dotyczy

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

Nie dotycz,
Adres yezy
. Nie dotyczy
Data rozpoczecia
Nie dotyczy

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

Nie dotycz
Adres tyezy
. Nie dotyczy
Data rozpoczecia
Nie dotyczy

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 z

Nie jest prowadzone




INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego”

64-100 Leszno, ul. Wiadystawa Jagielty dz. Nr 232

Numer ksiegi wieczystej

PO1L/00023123/5

Istniejgce obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski

0 wpis w dziale czwartym

ksiegi wieczystej

Brak

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja

o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci®

Nie dotyczy

1)
2)
nieruchomosci.

Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
W szczegolnosci imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na

Informacje dotyczace obiektéw
istniejgcych potozonych

w sgsiedztwie inwestycji

i wptywajgcych na warunki
zyciag)

W sasiedztwie znajduje sie zabudowa mieszkaniowa, zaréwno wielorodzinna, jak i

jednorodzinna.

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsigwzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdélny gminy

Numer i data aktu prawnego, nazwa

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

organu oraz miejsce publikacji;
UCHWALA NR XX/321/2012 RADY

Miejscowy plan rewitalizacji

MIEJSKIEJ LESZNA z dnia 20 wrzes$nia
2012 r. w sprawie uchwalenia

Miejscowy plan odbudowy

miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ,Gronowa” w
Lesznie

Inne®

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzigeciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

[Tereny zabudowy mieszkaniowej
\wielorodzinnej z towarzyszgcymi ustugami

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnosézabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy

40% powierzchni dziatki budowlanej

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

15,0 m

Minimalny  udziat procentowy po-
wierzchni biologicznie czynnej

30% powierzchni dziatki budowlanej

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Min. 1,5 miejsca postojowego na jeden
lokal mieszkalny;

Min. 1 stanowisko postojowe na kazde
rozpoczete 50.0 m2 pow. uzytkowej;

Warunki ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Wymagania  dotyczgce  zabudowy
i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegodlnego zagrozenia

powodzig

3)

W szczegodlnosci obiekty generujgce ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, swietlne.




4)

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzgdzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:
1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,
3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,

obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku

ekologicznego,

zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeraciji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektdw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych
oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardéw jakosciowych oraz rodzajéw materiatéw budowlanych.

Warunki ochrony dziedzictwa kulturo-
wego i zabytkbw oraz dobr kultury
wspotczesnej

Strefa ,W” ochrony archeologicznej

Wymagania dotyczgce ochrony innych
terenow lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow od-
rebnych

Warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Nalezy zapewni¢ odpowiednig liczbe
miejsc postojowych oraz garazowych, nie
mniej niz: dla budynkdw mieszkalnych
wielorodzinnych — min. 1,5 stanowiska dla
kazdego lokalu mieszkalnego; dla lokali
ustugowych — min. 1 stanowisko na kazde
rozpoczete 50,0 m2 powierzchni
uzytkowej;

Warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Z istniejgcych i projektowanych sieci

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentow, znajdujgcych
sie w odlegtosci do 100 m

od granicy terenu objetego
przedsigwzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®

Przeznaczenie terenu

MN — tereny zabudowy mieszkaniowej
iednorodzinnej;

MNu — tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug;
MW/U — tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej;

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos$ézabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy

40%

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

MN, MNu - 10,0m;
MW/U — 15,0m

Minimalny  udziat procentowy po-
wierzchni biologicznie czynnej

30%

Minimalna liczba miejsc do parkowania

MN, MNu — min. 1 stanowisko dla
kazdego lokalu mieszk.;

MW/U - min. 1,5 miejsca postojowego na
ieden lokal mieszkalny; min. 1 stanowisko
postojowe na kazde rozpoczete 50.0 m2
pow. uzytkowej;

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

o0 ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu:

Sposéb uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

forma architektoniczna

usytuowanie linii zabudowy

intensywnos$¢ wykorzystania terenu




warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczagce zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig

5 w przypadku braku miejscowe

o0 planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,Brak planu”

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz ddébr
kultury wspotczesnej

wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektéw podlegajgcych
ochronie na podstawie przepisow od-
rebnych

warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznej czynnej

Nadziemna intensywnos¢ zabudowy

Wysokos$¢ zabudowy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

MN — tereny zabudowy mieszkaniowej
iednorodzinnej;

MNu — tereny zabudowy mieszkaniowej
iednorodzinnej z dopuszczeniem ustug;
MW/U — tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej;

MW — tereny zabudowy wielorodzinnej;

studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

decyzjach o $rodowiskowych
uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach
ograniczonegouzytkowania

miejscowych planach odbudowy

mapach zagrozenia powodziowegoi
mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace

mie¢ znaczenie dla terenu objetego
zadaniem inwestycyjnym:

przedsiewzieciem deweloperskim lub

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

decyzja o0 zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli przeciw-
powodziowych




6)

Wskazane inwestycje dotyczg w szczegolnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz

przewidzianych koryta-rzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie Sciekéw, spalarnie $Smieci,

wysypiska, cmentarze.

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie budowy obiektu energetyki
jadrowej

decyzja o] ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

decyzja o ustaleniu lokalizaciji
regionalnej sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w  zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje

zaskarzone

inwestycji w zakresie infrastruktury

dostepowej

decyzjia o ustaleniu lokalizaciji

strategicznej inwestycji w sektorze

naftowym
INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU
Czy jest pozwolenie na budowe tak* nie*
Czy pozwolenie na budowe jest tak* nie*
ostateczne
Czy pozwolenie na budowe jest tak* nie*

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je
wydat

Decyzja nr 256/2023 z dnia 12.12.2023r. wydana przez Prezydenta Miasta Leszna

Data  uprawomocnienia
decyzji o pozwoleniu
uzytkowanie budynku

sie
na

Nie dotyczy

Numer zgtoszenia budowy,

o ktérej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane (Dz. U.
z2020r. poz. 1333, 212712320
orazz2021r. poz. 11, 234, 282
i 784), oraz oznaczenie organu,
do ktérego dokonano zgtoszenia,
wraz z informacjg o braku
whiesienia sprzeciwu przez ten
organ

Nie dotyczy

- Niepotrzebne skreslic.

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczeciai
zakonczenia robot
budowlanych

Rozpoczecie: 09.01.2024r.

Zakonczenie: 30.10.2025r.

Opis przedsiewziecia

Liczba budynkéw

Jeden budynek - Budynek ,A” z ustugami
w parterze stanowigcy etap 1 zespotu
dwéch budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych




deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rozmieszczenie budynkéw na
nieruchomosci (nalezy poda¢ minimalny
odstep miedzy budynkami)

Sposob pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnie mieszkan i pomieszczen przynaleznych ustalone zostang zgodnie z
polskg normg PN-ISO 9836:1997

Zamierzony sposob
i procentowy udziat Zzrodet
finansowania przedsiewziecia

Srodki wtasne — ok 72,5%

Rodzaj posiadanych srodkéw Srodki pochodzac z kredytu — ok 27,5%

finansowych — kredyt, srodki wtasne,
inne

deweloperskiego lub zadania ) . . . Mbank

inwestycyjnego W nastepujacych instytucjach finansowych
(wypetnia sie w przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcéw Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkniety-mieszkaniowy rachunek
powierniczy powierniczy*

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 21 czerwca
2022r. w sprawie wysokosci stawek
procentowych, wedtug ktorych jest
wyliczana kwota sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny: przy otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym
— wynosi 0,45%

Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug
ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny”

Gléwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkow
nabywcy

W zwigzku z realizacjg przez dewelopera umowy deweloperskiej bank wyptaca
deweloperowi srodki pieniezne wptacone przez nabywce na otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy
deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji zadania
inwestycyjnego, w wysoko$ci kwoty stanowigcej iloczyn procentu kosztéw danego
etapu okre$lonego w harmonogramie zadania inwestycyjnego oraz ceny lokalu
mieszkalnego. W przypadku zakonhczenia ostatniego etapu zadania inwestycyjnego,
okreslonego w harmonogramie, bank wyptaca deweloperowi pozostate na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym srodki pieniezne wptacone przez nabywce
na poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego
umowy przenoszacej na habywce prawa wynikajgce z umowy deweloperskiej w
stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen oséb trzecich, z wyjgtkiem obcigzen, na
ktére wyrazit zgode nabywca.

i . L Mbank SA
Nazwa instytucji zapewniajgcej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

1. Etap:

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

- Projekt budowlany z uzyskaniem pozwolenia, wykonanie taw fundamentowych:
10% catosci inwestycji wykonano

2. Etap:
- wykonanie scian nosnych hali garazowej, wykonanie stropu nad halg garazowa:
10% catoSci inwestycji wykonano

3. Etap:
- wykonanie $cian no$nych | kondygnacji, wykonanie stropu nad | kondygnacjg
10% catosci inwestycji wykonano

4. Etap:
- wykonanie $cian nosnych Il kondygnaciji, wykonanie stropu nad Il kondygnacja
10% catoSci inwestycji wykonano

5. Etap:
- wykonanie $cian nosnych Il kondygnacji, wykonanie stropu nad Ill kondygnacja
10% cafosci inwestycji - przewidziany termin zakonczenia 31.01.2025r.

6. Etap:
- wykonanie $cian nosnych IV kondygnacji, wykonanie stropu nad IV kondygnacjg
10% cafoSci inwestycji - przewidziany termin zakonczenia 31.03.2025r

7. Etap:

- wykonanie instalacji elektrycznych, wod-kan, c.o., wykonanie tynkéw wewnetrznych,
montaz stolarki okiennej

20% cafosSci inwestycji - przewidziany termin zakornczenia 30.06.2025r

8. Etap:




- wykonanie elewacji, wykonanie posadzek betonowych, wykonanie prac
wykonczeniowych wewnatrz budynku (montaz stolarki drzwiowej, montaz ptytek
ceramicznych, malowanie klatek schodowych), montaz windy

10% cafoSci inwestycji - przewidziany termin zakonczenia 31.08.2025r

9. Etap:
- wykonanie zagospodarowanie terenu wokot budynku
10% cafosci inwestycji - przewidziany termin zakoriczenia 30.10.2025r

Harmonogram dotyczy budynku, w ktorym znajduje sie przedmiotowy lokal
mieszkalny.

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okre$lenie
zasad waloryzacji

Cena ulegnie zmianie stosownie do zmiany stawki podatku VAT lub na skutek
wystgpienia réznicy miedzy projektowang a rzeczywistg powierzchnig Lokalu

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2
UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZUGWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstagpi¢ od umowy dewelo-
perskiej lub jednej z umédw,

o ktérych mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia

20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

'Warunki odstgpienia od niniejszej umowy przez strone nabywajgca:

1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w art. 35
Ustawy,

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, z wyjgtkiem zmian, o
ktorych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy,
3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy prospektu
informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji
zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach,
4) jezeli dane Iub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe deweloperskg sg niezgodne ze
stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy,
5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe deweloperskg
nie zawiera danych lub informaciji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego,
6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajgcych z umowy
deweloperskiej w terminie wynikajgcym z tej umowy,
7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub spétdzielczg kasg oszczednos$ciowo — kredytows)
w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy,
8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub|
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 Ustawy,---

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art.
12 ust. 2 Ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie,
10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu na zasadach
okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy,
11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym
mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy,
12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.
2. Dodatkowo w przypadku podwyzszenia ceny sprzedazy nieruchomosci wskutek
zmiany wysokosci stawki podatku od towardw i ustug (VAT) lub zmiany powierzchni
lokalu, tj.:
a) jezeli  powierzchnia  Lokalu okre$lona na podstawie obmiaru
powykonawczego bedzie mniejsza od powierzchni okreslonej w niniejszej umowie o
wiecej niz 2%, Deweloper zwroci Nabywcy kwote wyliczong w oparciu o ceneg
jednostkowag Lokalu okreslong w prospekcie informacyjnym, wynikajacg z réznicy|
pomigdzy powierzchnig Lokalu okreslong w umowie, a rzeczywistg powierzchnig|
okreslong na podstawie obmiaru powykonawczego. Jezeli powierzchnia Lokalu
okreslona na podstawie obmiaru powykonawczego bedzie wigksza od powierzchni
okreslonej w niniejszej umowie o wiecej niz 2%, Deweloper moze zwrocic¢ sig do
Nabywcy o doptate réznicy w cenie, wyliczong w oparciu o cene jednostkowag
okreslong w prospekcie informacyjnym. W takiej sytuacji Nabywca moze odstgpi¢ od
umowy w terminie 14 (czternastu) dni od dnia otrzymania pisemnego wezwania od
Dewelopera do uiszczenia kwoty doptaty,
a) jezeli zmienig sie stawki podatku VAT w stosunku do obowigzujgcych w
chwili zawarcia niniejszej umowy, cena Lokalu lub udzialu w Drodze ulegnie
zwigkszeniu lub zmniejszeniu proporcjonalnie do skutkow zmiany stawek VAT, o
czym Deweloper poinformuje pisemnie Nabywce. W przypadku, gdy zmiana stawek
podatku VAT spowoduje zwiekszenie ceny, Nabywcy bedzie przystugiwato prawo do
odstgpienia od umowy. Jezeli Nabywca nie ztozy o$wiadczenia o odstgpieniu od
umowy, bedzie zobowigzany do uregulowania réznicy w cenie wynikajgcej ze zmiany|
stawki podatku VAT, w terminie 14 (czternascie) dni od otrzymania pisemnego
zawiadomienia od Dewelopera).

3. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo odstgpienia




od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia. ---------------

4. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na|
przeniesienie praw wynikajgcych z umowy deweloperskiej, a w razie bezskutecznego
uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy.
Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres opéznienia. ------

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej po dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10
ust. 3 Ustawy.
6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.
7. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstapienia od
umowy deweloperskiej po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomo$ci
informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.
8. W przypadku skorzystania przez strone nabywajgcg z prawa odstgpienia, o ktorym
mowa powyzej, umowa uwazana jest za niezawartg, a strona nabywajgca nie ponosi
zadnych kosztow zwigzanych z odstgpieniem od umowy.
9. Strona nabywajgca oswiadczyta, ze wiadome jej jest to, iz oswiadczenie o
odstgpieniu od tej umowy bedzie skuteczne jezeli zawiera zgode na wykreslenie w
ksiedze wieczystej roszczenia wpisanego na jej rzecz, ztozong w formie pisemnej z|
podpisami notarialnie poswiadczonymi.—

1. Deweloper ma prawo odstagpi¢ od niniejszej umowy w przypadku:------------------

a. niespetnienia przez strone nabywajacg swiadczenia pienieznego w terminie
lub wysokosci okreslonej w niniejszej umowie deweloperskiej mimo wezwania strony|
nabywajgcej w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30
(trzydziestu) dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez Strong|
nabywajgcg $wiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej,----
a. niestawienia sie strony nabywajgcej do odbioru przedmiotowego lokalu
mieszkalnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na strone nabywajgca
prawa, o ktérym mowa w art. 1 ustawy, pomimo dwukrotnego doreczenia wezwania w|
formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 (szesédziesieciu) dni, chyba ze
niestawienie sie strony nabywajgcej jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.--------
2. W przypadku skorzystania z prawa odstgpienia przez ktorgkolwiek ze stron umowy
deweloperskiej, Deweloper zwréci Nabywcy wptacong w wykonaniu umowy
deweloperskiej kwote w jej nominalnej wysokosci. Zwrot nastgpi w terminie 30
(trzydziestu) dni, albo od daty ztozenia przez Dewelopera oswiadczenia o odstgpieniu
od umowy deweloperskiej, albo od daty doreczenia Deweloperowi o$wiadczenia
Nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej, oswiadczen ztozonych w formie
prawem przewidzianej.
3. Oswiadczenie Nabywcy o odstgpieniu od umowy jest uznawane za skuteczne
wytgcznie jesli zawiera o$wiadczenie o zgodzie Nabywcy na wykreslenie z ksiegi
wieczystej roszczenia o wybudowanie Budynku, wyodrebnienie Lokalu i przeniesienie
jego wiasnosci, ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.--
4. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez dewelopera na
podstawie art. 43 ust. 7 lub 8 ustawy nabywca jest obowigzany wyrazi¢ zgode na
wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu

2)

mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng
nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wlasno$ci nieruchomosci wraz z prawem do wylgcznego
korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez
nabywcelub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu

mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po

wptlacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje,

albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
utamkowej czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wptlacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.




1. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciaggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego
Rejestru Sgdowego,

3) pozwoleniem na budowe;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata,

5) projektem budowlanym;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie
utamkowej czesci wkasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu
uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje

Ill. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Banku mBank S.A., prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo
zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw,
na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz.825).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku mBank S.A.

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajgcych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w gra nicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajgcy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich
wplywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym nalezno$ci z tytutu sSrodkéw zgromadzonych na jego rachunkach
osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku,

— wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— Bank mBank S.A. korzysta takze z nastepujgcych znakéw towarowych: mBank

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

IV. Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z
2022r. poz. 2324 z p6zn.zm).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo Do uzupetnienia
domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Do uzupetnienia

Cena m” powierzchni uzytkowej Do uzupetnienia




lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktdérego nastgpi
przeniesienie prawa wtasnosci nie-
ruchomosci wynikajacego z umowy
deweloperskiej lub jednej z uméw,
o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,
3 lub 5 lub ust. 2 30.06.2026r.
ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

0 ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym

Okreslenie potozenia oraz istotnych Liczba kondygnacji WV

cech domu jednorodzinnego albo Opisany w Zataczniku nr - 2
budynku, w ktérym ma znajdowac Technologia wykonania

sie lokal mieszkalny bedacy

przedmiotem umowy rezerwacyjnej Opisany w Zataczniku nr - 2

Standard prac wykonczeniowych
w czesci wspolnej budynku i tere-
nie wokét niego, stanowigcym
cze$¢ wspoblng nieruchomosci

albo umowy deweloperskiej lub
jednej z umoéw, o ktérych mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 31lub 5 lub
ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

39 mieszkalnych + 2 ustugowe

o ochronie praw nabywcy lokalu Liczba lokali w budynku
mieszkalnego lub domu 5
[EC MO ZNMITERNE @2 Liczba miejsc garazowych i

Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym postojowych

. Prad, woda, kanalizacja, C.O.
Dostepne media w budynku

Od ul. Stasia Tarkowskiego

Dostep do drogi publicznej

L i . Opisane w Zataczniku nr 1 — karta lokalu
Okreslenie usytuowania lokalu mieszkalnego w

budynku, jezeli przedsiewziecie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczylokali mieszkalnych

Okreslenie powierzchni uzytkowej i uktadu pomieszczen Opisane w Zalaczniku nr 1 - karta lokalu

oraz zakresu i standardu prac wykonczeniowych,do
ktérych wykonania zobowigzujesie deweloper

Nie dotyczy na tym etapie realizacji przedsiewziecia

Data wydania zaswiadczeniao samodzielnosci deweloperskiego, planowane wydanie do: 31.12.2025r.
lokalu mieszkalnego

Nie dotyczy na tym na etapie realizacji przedsiewzigcia

Data ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu deweloperskiego, planowane do: 30.06.2026r.

mieszkalnego

) . Nie dotyczy
Informacje o lokalu uzytkowymnabywanym
réwnoczesnie
z lokalem mieszkalnym albo domemjednorodzinnym
. . . Nie dotyczy
Cene lokalu uzytkowego albo utamkowej czesci
wiasnosci lokaluuzytkowego
Nie dotyczy

Termin, do kitdrego nastgpi przeniesienie prawa
wiasnosci lokalu uzytkowego albo utamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zatgczniki:
1.Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.
2.Standard realizacji



